Rybnik, 27 lutego 2025 r.

Tel. 032 4228300, fax 032 4278658

GN.683.17.2024

Decyzja Starosty Rybnickiego
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej

w sprawie ustalenia i wyplaty odszkodowania

Dzialajac na podstawie:

- art. 12 ust. 4a, 4f, 4g, 5 oraz art. 18 ust. 1, 1a, le ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 1. 0 szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jedn.- Dz. U.
22024 r. poz. 311) - dalej zrid,

- art. 118a ust. 3, art. 132 ust. la, 5 oraz art. 134 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . 0 gospodarce
nieruchomogciami (tekst jedn.- Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, ze zm.) - dalej ugn,

- art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.-
Dz. U. z 2024 r., poz. 572) - dalej kpa,

orzekam

1.  Ustali¢ odszkodowania na rzecz:

a) _ w wysokosci 2 937,50 zI (stownie: dwa tysigce dziewigéset trzydziesci siedem
zotych piecdziesiat groszy) za udziat wynoszacy 8/32 czegscl,

b) _ w wysokosci 2 937,50 zt (stownie: dwa tysigce dziewigcset trzydziesci
siedem zlotych pieédziesiat groszy) za udziat wynoszacy 8/32 czgsci,

C) _w wysokosci 2 937,50 zI (stownie: dwa tysigce dziewigéset trzydziesci siedem
zlotych piecdziesigt groszy) za udziat wynoszacy 8/32 czgsel,

d) _ w wysokoéci 367,19 zl (stownie: trzysta sze$¢dziesiat siedem ztotych
dziewietnascie groszy) za udziat wynoszacy 1/32 czescl,

e) — w wysokoéci 367,19 zi (stownie: trzysta szes¢dziesigt siedem ztotych
dziewietnascie groszy) za udziat wynoszacy 1/32 czgsci,

w prawie wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;, potozonej na terenie Powiatu

Rybnickiego, w Gminie Czerwionka - Leszczyny przy ul. Pawlasa, oznaczonej nr dziatki 5198/510
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o powierzchni 0,0073 ha (pierwotny nr dziatki sprzed podziatu geodezyjnego 2062/510), obreb
Leszczyny, ark. mapy 1, zapisanej w ksiedze wieczystej nr _ prowadzonej przez Sad -
Rejonowy w Rybniku, Wydziat VII Ksiag Wieczystych, przejetej z mocy prawa przez Gming i Miasto
Czerwionka - Leszczyny na podstawie decyzji Starosty Rybnickiego nr 112/2024 z dnia 16 kwietnia
2024 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. Rozbudowa ciggu ulicy Pawlasa —
Przedszkolna wraz z lacznikiem w Czerwionce — Leszczynach, droga gminna klasy ,,D”.

2.  Powiekszyé ustalone w pkt 1 niniejszej decyzji odszkodowania o kwote réwng 5% wartosci
nieruchomosci na rzecz:

a) | ~ vysokosci 146,88 zt (stownie: sto czterdziesci sze$é ztotych osiemdziesiat
osiem groszy),

b) — w wysokosci 146,88 zl (stownie: sto czterdzieSci sze$¢ zlotych
osiemdziesigt osiem groszy),

) — w wysokosci 146,87 zl (stownie: sto czterdziesci sze$¢ ztotych osiemdziesiat
siedem groszy),

d) —W wysokosci 18,36 zt (stownie: osiemnascie zlotych trzydziesci szes¢
groszy),

e) —W wysokosci 18,36 zl (stownie: osiemnascie zlotych trzydziesci szes¢
groszy),

3.  Zobowigza¢ Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny do jednorazowej wyplaty
odszkodowan w kwotach okreslonych w pkt 1 decyzji powickszonych o kwoty okreslone w pkt 2
decyzji w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, lecz nie wezesniej
niz decyzja Starosty Rybnickiego nr 112/2024 z dnia 16 kwietnia 2024 r. o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej pn. Rozbudowa ciggu ulicy Pawlasa — Przedszkolna wraz z lacznikiem
w Czerwionce — Leszezynach, droga gminna klasy ,,D” stanie si¢ ostateczna. Do skutkéw zwloki lub

op6znienia w zaptacie odszkodowan stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

4.  Ustali¢ odszkodowanie na rzecz osoby lub o0sob, ktoére udokumentuja swoj tytul prawny do
pozostatej czesci w prawie wiasnosci ww. nieruchomosci wynoszacej 6/32 czesci przypadajacej na
zmarlego Damiana Rakoniewskiego w wysokosci 2 203,12 z} (stownie: dwa tysiace dwiescie trzy

zlote dwanascie groszy).




5. Powigkszy¢ ustalone w pkt 4 decyzji odszkodowanie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci
tj. 0 110,15 zl (stownie: sto dziesig¢ ztotych pietnascie groszy).

6.  Przyzna¢ ustalone w pkt 4 decyzji odszkodowanie powigkszone o kwote wynikajaca z pkt 5
decyzji na rzecz nieustalonego witasciciela w catosci.

7.  Zobowiaza¢ Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny do wystapienia do sadu
z wnioskiem o zezwolenie na zlozenie odszkodowania o ktorym mowa w pkt pkt 4 decyzji
powickszonego o kwote wynikajaca z pkt 5 decyzji do depozytu sagdowego na okres 10 lat w terminie
14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna, lecz nie weze$niej niz decyzja
Starosty Rybnickiego nr 112/2024 z dnia 16 kwietnia 2024 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej pn. Rozbudowa ciggu ulicy Pawlasa — Przedszkolna wraz z tacznikiem w Czerwionce —
Leszczynach, droga gminna klasy ,,D” stanie si¢ ostateczna, a nastgpnie przekazania niniejszego

odszkodowania do depozytu sadowego.

UZASADNIENIE

Opisana w sentencji niniejszej decyzji nieruchomos¢ objeta zostata decyzjg Starosty Rybnickiego
nr 112/2024 z dnia 16 kwietnia 2024 r. 0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. Rozbudowa
ciggu ulicy Pawlasa — Przedszkolna wraz z lacznikiem w Czerwionce — Leszczynach, droga
gminna klasy ,,D”.

Ustawa zrid nie wskazuje na termin jak i w ogole na zasady dotyczace wyplaty naleznego
odszkodowania z tytutu wywlaszczenia nieruchomosci i w tym zakresie odsyta do ugn. Zgodnie z art.
132 ust. la ugn, w sprawach, w kidrych wydano odr¢bng decyzje o odszkodowaniu, zaplata
odszkodowania nastepuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu
stala sie ostateczna. Zastrzezenie to nie odnosi sie wprost do stanu zaistnialego w przedmiotowej
sprawie, gdyz wprawdzie odszkodowanie zostalo ustalone odrgbng decyzjg o odszkodowaniu, ale
zostala ona wydana jeszcze przed uostatecznieniem si¢ decyzji wywlaszczeniowej zrid.
Odszkodowanie za$ z tytutu wywlaszczenia nieruchomosci przystuguje tylko wtedy, gdy wiasciciel
zostanie pozbawiony prawa wiasnoéci na mocy ostatecznej decyzji zrid. Zatem, zaplata odszkodowan
W niniejszej sprawie nastgpi jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja
o0 odszkodowaniu stanie sie ostateczna, lecz nie weczeSniej niz decyzja Starosty Rybnickiego

nr 112/2024 z dnia 16 kwietnia 2024 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. Rozbudowa
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ciagu ulicy Pawlasa — Przedszkolna wraz z facznikiem w Czerwionce — Leszczynach, droga gminna

klasy ,,D”, stanie si¢ ostateczna.

Jak wynikato z zapisow ksiegi wieczystej nr — prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Rybniku, Wydziat VII Ksiag Wieczystych nieruchomos$é stanowita, przed przejeciem jej
przez Gmine i Miasto Czerwionka - Leszczyny, wspotwlasnos¢ —
I - bicty Rakoniewskiej w 6/32 czedci. Dziat III ksicgi

wieczystej wykazywal dwa wpisy obcigzeniowe, jeden dotyczyl — ostrzezenia o niezgodnosci tresci
ksiegi wieczyste] z rzeczywistym stanem prawnym przeciwko prawu wlasnosci Elzbiety
Rakoniewskiej na rzecz nastgpcéw prawnych Damiana Rakoniewskiego, drugi dotyczyt ograniczonego
prawa rzeczowego — prawa drogi na rzecz kazdoczesnych whascicieli nieruchomosci wykaz. 264. Dziat

IV ksiegi wieczystej nie wykazywat wpiséw hipotek.

Ze zgromadzonych w sprawie dowoddéw wynika, a to postanowienie Sadu Rejonowego
w Rybniku z dnia 28 lutego 2012 r. II Ns 99/11, ze Elzbieta Rakoniewska zmarta w dniu 28 lutego
1998 r., a na mocy ustawy spadek po niej nabyt m.in. jej syn Damian Rakoniewski, ktory zmart w dniu
11 listopada 2006 r. Z odpowiedzi Sadu Rejonowego w Rybniku z dnia 17 wrzesnia 2024 r. I Cyw.
054.41.2024 wynikato, ze nie toczylo si¢ postepowanie spadkowe po zmarlym Damianie
Rakoniewskim. W rejestrze spadkowym ustalenie czy sporzadzony zostat akt poswiadczenia
dziedziczenia bylo niemozliwe z uwagi, na brak nr pesel zmarlego czy tez daty urodzenia

umozliwiajacych mozliwosé¢ weryfikacji.

Majac na uwadze powyzsze w dniu 26 listopada 2024 r. podana zostata do publiczne]
wiadomodci informacja o zamiarze wszczgcia postgpowania administracyjnego w stosunku do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym po zmarlym Damianie Rakoniewskim. Tres¢
informacji opublikowana zostala w prasie o zasiegu ogolnopolskim Gazeta Wyborcza, zamieszczona
zostata na tablicy ogloszen w Starostwie Powiatowym oraz na stronie internetowej Starostwa, na
stronie BIP Starostwa — od dnia 26 i 27 listopada 2024 r. na okres 2 miesi¢cy. Ponadto prosba
o0 zamieszczenie informacji wystana zostata do Urzgdu Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny.
Powyzszy wymog wynikat z art. 114 ust. 3 ust. 3 ugn zgodnie z ktorym, w przypadku nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy

zadanie z zakresu administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposob ZWYCZajOWo




przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez

ogloszenie w prasie o zasiggu ogdlnopolskim [...].

Zgodnie z trescig art. 23 zrid, w sprawach nieuregulowanych w rozdziale 3 tej ustawy
(Nabywanie nieruchomosci pod drogi) stosuje si¢ przepisy ugn. Ponadto specustawa drogowa zawiera
art. 12 ust. 5 odnoszacy sie wprost do ustalenia odszkodowania. Zgodnie z tym przepisem, do ustalenia
wysokos$ci i wyplacenia odszkodowania za przejgte z mocy prawa nieruchomosci, stosuje sie¢

odpowiednio przepisy ugn, z zastrzezeniem art. 18 zrid.

Zgodnie z trescig art. 113 ust. 6 ugn Przéz nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym
rozumie sie nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentow albo
innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0séb, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Natomiast
zgodnie z ust. 7 ww. art. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie Zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postgpowanie spadkowe.
Stosownie do art. 118a ust. 3 ugn. Odszkodowanie za nieruchomos¢, ktorej wlasnos¢ przeszla na rzecz
Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, ustala si¢ wedtug przepisow rozdziatu 5
i sklada do depozytu sadowego na okres 10 lat. Do wyptaty odszkodowania za przejgcie z mocy prawa
prawa wlasnosci nieruchomosci z przeznaczeniem pod budowe drogi, w sytuacji, kiedy stan
nieruchomosci jest nieuregulowany, zastosowanie znajduje art. 133 ugn w zwigzku z art. 113 ust. 617

tej ustawy na mocy odestania z art. 23 zrid.

Powyzsze koresponduje ze stanowiskiem sagdéw administracyjnych w sprawach dotyczacych
nieuregulowanego stanu prawnego nieruchomosci przejgtych pod inwestycje publiczne na podstawie
przepiséw zrid. (vide wyrok NSA z dnia 5 lutego 2015 r. sygn. akt I OSK 1225/13, wyrok NSA z dnia
27 marca 2014 r. sygn. akt I OSK 2172/12).

Organowi prowadzacemu postepowanie nie udato sie ustali¢ osob, ktorym przystuguja prawa
rzeczowe do czeéci nieruchomosei na udziale zmarlej Elzbiety Rakoniewskiej po ktorej dziedzicza
nastepcy prawni zmarlego Damiana Rakoniewskiego. Do przekazania kwoty odszkodowania do
depozytu sadowego w wysokosci 2 203,12 powigkszonej o 5% warto$ci nieruchomosci i, 110,15 2
zobowiazano Burmistrza Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny, gdyz zgodnie z decyzja zrid,
zdniem w ktorym decyzja ta stanie sie ostateczna wywlaszczona nieruchomos$¢ przejdzie z mocy

prawa na wlasno$¢ Gminy i Miasta Czerwionka — Leszczyny.




W toku postepowania, w dniu 27 maja 2024 r. organ zawiadomil strony postgpowania
0 wszczeciu postepowania odszkodowawczego. Nastgpnie postanowieniem z dnia 27 maja 2024 1,
zawiesit z urzedu niniejsze postgpowanie celem wyjasnienia zajecia dziatki nr 5198/510 pod pas
drogowy ul. Pawlasa, co moglo wigza¢ si¢ z nabyciem z mocy prawa tej dziatki z data wsteczna, na
podstawie ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczng. Burmistrz Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny pismem z dnia 5 lipca
2024 r. MG.6822.20.2024 poinformowal, ze w stosunku do wskazanej dzialki nie zachodza przestanki
o ktorych mowa wart. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujace administracje publiczng, z uwagi na fakt, ze w dacie 31 grudnia 1998 r. nie byla ona zaj¢ta
pod droge publiczng ul. Pawlasa i Gmina nie sprawowata wladztwa publicznoprawnego nad tg dziatka.
Majac na uwadze powyzsze Starosta Rybnicki postanowieniem z dnia 25 wrzesnia 2024 r. podjat
zurzedu zawieszone uprzednio postgpowanie z uwagi na ustgpienie przyczyn uzasadniajacych
zawieszenie. Nastepnie postanowieniem z dnia 25 wrzesnia 2024 r. powotat bieglego rzeczoznawcg
majatkowego Pawta Jozefowskiego (nr uprawnien 6563) celem okreslenia (oszacowania) wartosci
rynkowej praw do nieruchomosci. W dniu 24 pazdziernika 2024 r. rzeczoznawca majgtkowy Pawet
Jozefowski ztozyt operat szacunkowy z dnia 23 pazdziernika 2024 r., ktéry nie mogt zostaé przyjety
jako dowod w sprawie z uwagi m.in. na jego niekompletnos¢ co do zalacznikéw czy kwestig
wyjasnienia aktualnego sposobu uzytkowania nieruchomosci. Pismem z dnia 26 listopada 2024 r.
rzeczoznawca majatkowy zlozyl operat szacunkowy zdnia 25 listopada 2024 r. ktéry to operat,
uwzgledniajacy uzupelnienia, zostal przyjety jako dowdd w postepowaniu. Co do wyjasnien
podtrzymujacych prawidtowo$é przyjetych zatozen przy wycenie, rzeczoznawca majatkowy ztozyl
dodatkowo pismo z dnia 26 listopada 2024 r. odnoszgce si¢ do watpliwosci Starosty Rybnickiego co do
zatozen przyjetych przy sporzadzeniu operatu szacunkowego.

Nastepnie pismem z dnia 3 lutego 2025 r. strony postgpowania zostaly pouczone, w trybie art. 10
kpa, o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy i mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw i materiatéw. Strony przed wydaniem decyzji nie zapoznaly si¢ z aktami sprawy oraz nie
wypowiedzialy si¢ co do zebranych dowodéw i materiatow.

Na podstawie art. 12 ust. 4f zrid, odszkodowanie za nieruchomosci, ktére staly sie wiasnoscig
Gminy i Miasta Czerwionka - Leszczyny, przystuguje dotychczasowym wlascicielom nieruchomosci,

uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomoscei




ograniczone prawo rzeczowe. Zgodnie z art. 12 ust 5 zrid, do ustalenia wysokosci i wyplacenia
odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem

art. 18.

Wysokos¢ odszkodowania, zgodnie z przywotanym art. 18 zrid, ustala si¢ wedlug stanu
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ

| instancji oraz wedtug jej warto$ci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Stosownie do art. 130 ust. 2 ugn, ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu

opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego wartos¢ nieruchomosci.

Zgodnie z art. 134 ust. 1 ugn podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania stanowi,

z zastrzezeniem art. 135, warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Stosownie do art. 134 ust. 3 ugn warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla sig
wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem
wywlaszczenia, nie powoduje zwiekszenia jej wartosci. Natomiast jezeli przeznaczenie nieruchomosci,
zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje zwigkszenie jej wartosci, wartos¢ nieruchomoscei dla celow
odszkodowania okresla sie wediug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajagcego z tego

przeznaczenia (art. 134 ust. 4 ugn).

W mysl art. 154 ust. 1 ugn wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj
i polozenie nieruchomo$ci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne

dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Na podstawie § 49 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 05 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (tekst. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) wartos¢ rynkowa
nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywtaszezone lub przejgte
z mocy prawa na podstawie przepisow zrid okresla si¢, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania
decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie
zart. 154 ugn bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadéw poniesionych na

nieruchomosci po dniu wydania decyzji.







